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Portfoliomanager: Die Investinvent AG Investinvent Timber Real Estate Fund

. . . . Name Switzerland
Ein erfahrener Portfoliomanager, der sich seit mehr als 20 Jahren auf
die Verbriefung von klimafreundlichen Sachwerten spezialisiert hat. Valor 132691948
Marktrecherchen zeigen, dass der Immobiliensektor eine der
s ) ISIN CH1326919482
grossen Herausforderungen fur das Netto-Null-Ziel 2050 darstellt.
Holz ist beim Bauen im Bestand die ideale Lésung, weil es leicht, Waéhrung CHF
schnell, klimafreundlich und gestalterisch vielseitig ist — und dabei : i L X .
. . Aufsicht Eidgendssische Finanzmarktaufsicht FINMA
alle technischen Anforderungen erfullt.
Auch im Neubau ist Holz nicht nur 6kologisch sinnvoll, sondern auch Fondsdomizil Schweiz
technisch ausgereift, wirtschaftlich attraktiv und architektonisch .
i . Fondsstruktur Vertraglicher Fonds
vielseitig.
Holz ist ein Baustoff der Zukunft - schon heute. Erstemission Zeichnungsfrist Offen
Aufgrund steigender Nachfrage nach klimafreundlichem Wohnraum
. . o . . . Gesamtfondsvermoégen N/A
und politischen Anreizen fur klimafreundliches Bauen lanciert die
Investinvent AG den Timber Real Estate Fund. Minimale Zeichnungsgrésse CHF 50'000
Zeichnungsvolumen CHF 50 Mio.
«lch habe selbst mit Holz gebaut, bevorich in
Immobilien investiert habe. Heute verbinde Erwartete Wertentwicklung 3 % + Wertsteigerung p.a.
ich beides — mit Substanz und
Geschaftsjahr 1.Januar bis 31. Dezember
Verantwortung.»
Richard Marohn, CEO Investinvent AG Ertragsverwendung ausschittend
Fremdfinanzierungsquote max. 1/3 (ab 5 Jahren)
Verwaltungskommission max. 1% p.a.
Vermogensverwalter Investinvent AG
Fondsleitung PvB Pernet von Ballmoos AG
Vertriebstrager Investinvent AG
Priifgesellschaft Deloitte AG
Depotbank Banque Cantonale Vaudoise
Anlagestrategie — Bauen mit Holz Der Anlageschwerpunkt liegt auf attraktiven Liegenschaften in der Schweiz.

Damit zielt der Fonds auf langfristige Mietertrage und — in zweiter Linie — auf
Wertsteigerung ab. Furr den Investinvent Timber Real Estate Fund verfolgt die
Gesellschaft eine konsequente «buy and hold» Strategie. Der Fonds setzt
darauf, hochwertige Holzimmobilien zu identifizieren und langfristig zu

Der Fonds investiert vorrangig in Wohngebaude und ausgewahlte
Mischimmobilien mit thematischem Fokus «Bauen mit Holz». Der
Fokus liegt auf Core und Core+ Immobilien. Primare
Investitionsobjekte sind Bestandsimmobilien mit
Aufstockungspotential oder Holzimmobilien, welche baufertig, im
Bau oder bereits gebaut sind. Erganzend kann der Fonds
ausgewahlte «Value Add» Objekte in friheren Phasen und Bauland
oder sanierungsbediirftige Bestandsliegenschaften erwerben.

halten. So profitieren Investoren nicht nur von stabilen Mieteinnahmen und
einer langfristigen Wertsteigerung der Objekte, sondern auch von
potenziellen Vorteilen durch regulatorische Entwicklungen, die den
okologischen Fussabdruck der Bau- und Immobilienindustrie reduzieren
sollen.
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Fonds im Profil: Investinvent Timber Real Estate Fund Switzerland

Anforderungsprofil Immobilien

//

Element/Variante

Minimalanforderungen
Neubau

Minimalanforderungen
Umbaupotential Bestand

Fassade Mindestens 2 Holzbauweise Mindestens 1 Holzbauweise
Aussenwand Mindestens 2 Holzbauweise Massivbau/Holz
Dach Mindestens 2 Holzbauweise Massivbau/Holz
Decke Mindestens 2 Holzbauweise Massivbau/Holz
Innenwand Mindestens 2 Holzbauweise Massivbau/Holz
Tragwerk Mindestens 2 Holzbauweise Massivbau/Holz
Treppenaus/Aufzug Massivbau/Holz Massivbau/Holz
Aufstockung Massivbau/Holz Mindestens 1 Holzbauweise

Keller/Tiefgarage/Erdgeschoss Massivbau/Holz Massivbau/Holz

Neubau: Mindestens 2 Elemente in Holzhybridweise / Bestand: Mindestens 1 Element in Holzhybridweise

Produktinformationen & Vorteile

Produktmerkmale Produktvorteile Mehrwert fiir Investoren
—— CO,-reduziertes Bauen und Schutz vor klimaregulatorischen Anderungen im Baubereich
W EDESIonSspeicheiln Starke Klimabilanz mit Potential fiir Negativemissionen
0=
Differenzierung am Markt
Baustoff Holz Hoéhere Marktakzeptanz durch

EiCissles ERelemIsIe Positives, klimafreundliches Image

Tiefe Volatilitdt und Risikostreuung
Zugang zu alternativen Anlageklassen

Sicherheit durch geringe Korrelation zu Aktienmarkten

DIVerSI:fIZIEI"t in . Verlassliche und planbare Ausschittungen
Schweizer Immobilien Konstante und sichere Einnahmen

Schutz in Krisenzeiten durch sachwertbasierte Anlagen

Einfachere Vermietbarkeit
Gesundes Wohnklima
Hoéhere Mieterzufriedenheit

0
o

Neubau Holzimmobilien

N

Bauen im Bestand durch
Sanierungen und
Aufstockungen

Héhere Planungs- und Kostensicherheit

Kirzere Bauzeiten durch Vorfertigung
Tiefere Finanzierungskosten und dadurch bessere Renditen

Optimierung der Ausnitzungsziffer und der Objekt-Performance
Verdichtung des Gebaudeparks Schweiz
Immobilienaufwertung durch Aufstockung

Ressourcenschonung durch Wiederverwendung der Bausubstanz
Bauen im Bestand ist nahezu CO,-frei
Reduktion der grauen Energie im Vergleich zum Neubau

€

Depotbank

@

Fondsleitung

0 + Admin. I

Vertriebstrager Vermogens-

I verwalter

VWuestpartner

Bewerter

Deloitte.

Revisions-
gesellschaft

Dies ist ein Werbedokument. Der Investinvent Timber Real Estate Switzerland
(,Fonds“) ist qualifizierten Anlegern gemaéss Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG i.V.m. Art. 4
Abs. 3-5und Art. 5 Abs. 1 FIDLEG vorbehalten. Nicht-qualifizierte Anleger kdnnen
nichtin den Fonds investieren. Dieses Dokument dient nur zu Informationszwecken
und stellt kein Angebot von Anteilen des Fonds dar. Es ersetzt nicht das Studium des
Fondsvertrags samt Anhang und die Beratung durch eine fachkundige Person. Der
Fondsvertrag sowie die Jahres- und Halbjahresberichte sind bei der Fondsleitung und
beider Investinvent AG, Lowenstrasse 2, 8001 Zlrich (www.investinvent.ch; +41 44
250 20 60) erhéltlich.
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